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8. TECHNISCHE OMSCHRIJVING 
 

8.1 Algemeen   
Ongeacht hetgeen in deze technische omschrijving is bepaald, gelden onverkort de regelingen, 
reglementen en standaardvoorwaarden, gehanteerd en voorgeschreven door Woningborg. In geval 
enige bepaling in deze technische omschrijving daarmee onverenigbaar mocht zijn ofwel nadeliger 
mocht zijn voor de verkrijger, prevaleren steeds de bovengenoemde bepalingen van Woningborg. 
Hetgeen geschreven staat prevaleert boven de gegevens op de tekening en/of impressies. 

 

    
Bouwtijd en routing 01. De oplevering van de woning vindt plaats binnen een termijn, nader in 

artikel 5.1 van de koop-/aannemingsovereenkomst genoemd. 
 

 02. De volgorde bij de uitvoering wordt nader bepaald door Bolton Bouw.  
    
Peil 01. Het Peil (-P-) waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten. Dit komt 

overeen met de bovenkant van de afgewerkte dekvloer achter de 
voordeur. 

 

 02. Het peil wordt bepaald in overleg met de afdeling Bouw- en 
Woningtoezicht van de gemeente Cromstrijen. 

 

    
   
Terrein    
Sloopwerk 01. Er hoeft geen sloopwerk te worden verricht.  
    
Grondwerken 01. Voor de funderingen, riolering en nutsinvoeren worden de noodzakelijke 

graafwerkzaamheden verricht. 
 

 02. De funderingssleuven worden aangevuld met uitgekomen grond, 
evenals de ontgraven sleuven ten behoeve van riolering en nuts. 

 

 03. De uitgekomen grond gaat zich zetten als gevolg van inklinking.  
 04. De tuinen worden aangevuld met uitgekomen grond.  
    
Terreininrichting 01. Beplanting en tuinaanleg blijven buiten deze omschrijving en is voor 

rekening van de koper. 
 

 02. De taluds van de watergang worden afgewerkt met uitkomende grond 
en een helling van 1:1,5. De oever wordt uitgevoerd als een 
natuurvriendelijke oever en is niet voorzien van een 
beschoeiing/beplanting. 
Voor het aanbrengen van vlonders (op eigen perceel ivm varend 
onderhoud van de watergang) en beschoeiingen na oplevering kunt u 
alle regels vinden via:  
https://www.wshd.nl/binaries/content/assets/wshd---
website/common/vergunningverlening/algemene-regels-voor-het-
watersysteem-en-de-wegen-2014.pdf  

 

 03.  Alle bouwnummers zijn voorzien van twee parkeerplaatsen op eigen 
terrein. De vrijstaande woningen hebben 3 parkeerplaatsen op eigen 
terrein. De parkeerplaatsen worden gerealiseerd als een dubbel 
bandenspoor van betontegels 40x60 cm. Vanaf dit bandenspoor worden 
ook betontegels 40 x 60 cm aangebracht naar de voordeur. De 
achtertuin wordt niet voorzien van tegels. E.e.a. zoals op de 
situatietekening is aangegeven. 

 

    
 
 

https://www.wshd.nl/binaries/content/assets/wshd---website/common/vergunningverlening/algemene-regels-voor-het-watersysteem-en-de-wegen-2014.pdf
https://www.wshd.nl/binaries/content/assets/wshd---website/common/vergunningverlening/algemene-regels-voor-het-watersysteem-en-de-wegen-2014.pdf
https://www.wshd.nl/binaries/content/assets/wshd---website/common/vergunningverlening/algemene-regels-voor-het-watersysteem-en-de-wegen-2014.pdf
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8.2 Onderbouw   
Fundering 01. Het funderingssysteem van de woningen wordt uitgevoerd middels 

prefab betonpalen. 
 

 02. De fundering en verder alle als 
zodanig aangegeven werken worden 
in beton uitgevoerd met de nodige 
wapening. Geheel na goedkeuring 
van de afdeling Bouw- en 
Woningtoezicht van de gemeente 
Cromstrijen.  

 

 03. De fundering van de woning en berging naast de woning wordt 
gerealiseerd middels een prefab funderingsconstructie. 

 

    
Vloeren 01. De begane grondvloer van zowel de berging naast de woning als de 

woning wordt uitgevoerd in een geïsoleerde systeemvloer. Deze heeft 
een Rc van minimaal 3,5 m2 k/w conform de berekening die bij de 
bouwaanvraag wordt ingediend. 

 

 02. De verdiepingsvloeren worden uitgevoerd als een betonnen 
breedplaatvloer. 

 

    
    
8.3 Bovenbouw   
Wanden 01. De woning scheidende wanden en kopgevels worden uitgevoerd in 

prefabbeton dik 100 mm. 
 

    
Staalconstructie 01. Stalen kolommen, liggers, staalprofielen en overige hulpconstructies 

worden aangebracht volgens opgave van de constructeur. 
 

    
   
8.4 Daken   
Dak-schuin 01. De kapconstructie wordt uitgevoerd in 

en sporenkap gemaakt middels prefab 
dakelementen Rc van minimaal 6,0 
m2 k/w. Conform de berekeningen die 
bij de bouwaanvraag worden 
ingediend. 

 

 02 De onderzijde van de kapconstructie en de knieschoten blijven 
onafgewerkt (kleur bruin/groen). Elementnaden worden afgetimmerd 
met witte fabrieksmatig gegronde plinten. Plaatnaden en 
bevestigingsgaten worden niet afgewerkt. 

 03. Het dak wordt ondersteund door dragende knieschotten. Achter de 
knieschotten is geen afwerking. De knieschotten worden per woning 
voorzien van 2 stuks afschroefbare luiken. 

 

 04. De overstekken en klossen van de woningen worden 
gemaakt van hout, welke in het werk worden 
afgeschilderd. 

 

 

 05. Op de schuine dakvlakken worden keramische 
dakpannen De Nieuwe Hollander toegepast in een 
grafietgrijze kleur.  
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Dak – Plat 01. Het dak van de ongeïsoleerde berging naast de woning wordt 

uitgevoerd in een houten balklaag, voorzien van dakbeschot en 
bitumineuze dakbedekking met een daktrim in kleur. De onderzijde is 
onafgewerkt. 

 

    
Dakgoten en 
hemelwater 
afvoeren 

01. De hemelwaterafvoeren worden 
in zink uitgevoerd. De dakgoten 
worden uitgevoerd in zinken 
bakgoot aan de onderzijde 
uitgetimmerd. 

 

    
Dakramen/ 
Dakkapellen 

01. Bij iedere woning is 1 dakraam in de basis opgenomen. Overige 
dakramen en dakkapellen kunnen worden gekozen zolang ze worden 
getoond in Woonmodule.  
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8.5 Gevelopeningen  
Buitenkozijnen 01. De buitenkozijnen van de woning worden uitgevoerd in hardhout. De 

kleur is conform de kleurenstaat zie hoofdstuk 8.11 . Voor alle kleuren 
geldt dat de kleur van de binnenzijde gelijk is aan de kleur van de 
buitenzijde.  
De definitieve maatvoering wordt in de werkvoorbereidingsfase 
afgestemd op de eisen van het bouwbesluit. De draaiende buitenramen 
worden uitgevoerd als draaikiep ramen, daar waar dit is aangegeven op 
de contracttekening.  
 
De houten buitendeuren worden 
uitgevoerd als stapeldorpeldeuren naar 
buiten draaiend, met uitzondering van de 
voordeur.  
Dit is een geïsoleerde deur naar 
binnendraaiend, kleur RAL 7043. 

 

 02. De bergingsdeur bij de berging naast de 
woning wordt uitgevoerd als een 
sectionaaldeur (handbediend). Kleur Ral 
7043  

 

 03. Ter plaatse van de draaibare delen in de 
buitenkozijnen wordt tochtwering 
aangebracht. 

 

    
Beglazing 01. Alle glasopeningen van de buitenkozijnen, -ramen en -deuren van de 

woningen worden voorzien van HR++ isolerende beglazing (U-waarde 
conform de berekeningen die bij de bouwaanvraag worden ingediend). 

 

 02. Daar waar nodig wordt tegen het doorvallen letselbeperkende beglazing 
toegepast (Nen 3569). 

 

    
Hang en sluitwerk 01. Het hang- en sluitwerk in de buitenramen, 

deuren en kozijnen wordt conform de eisen 
van het Bouwbesluit uitgevoerd. De deuren 
van de woning worden voorzien van kerntrek 
beveiligd beslag en van minimaal SKG**. 
 

 

      
Raamdorpels 01. Onder buitenkozijnen worden prefab betonnen waterslagen toegepast.  
 02. Daar waar de kozijnen op de begane grond tot de vloer komen worden 

onder de kozijnen aan de buitenzijde geprefabriceerde kantplanken 
toegepast. 
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8.6 Gevelsluiting   
Gevelmetselwerk 01. De buitengevels worden uitgevoerd in een gevelsteen. De kleur is 

overeenkomstig de onderstaande afbeeldingen. De berging naast de 
woning wordt uitgevoerd in enkel steens (dik 100 mm) metselwerk. 

 

 02. Boven kozijnen wordt het metselwerk voorzien van een staande rollaag 
in de kleur van de gevel. 

 

 03. Het metselwerk wordt gerealiseerd middels doorstrijk metselwerk. De 
kleur van het voegwerk wordt in het werk bepaald in overleg met de 
architect. De diepte van de voeg is 3 tot 5 mm. 

 

 04. De spouwmuren worden geïsoleerd met spouwisolatie van minimaal Rc 
4,5 m2 k/w conform de berekening die bij de bouwaanvraag wordt 
ingediend.  

 

 05. In het buitengevelmetselwerk worden voldoende open stootvoegen 
aangebracht ten behoeve van ventilatie en/of afwatering. 

 

 06. In het gevelmetselwerk worden dilataties aangebracht conform het 
advies van de constructeur en de steenfabrikant. Dilataties zijn 
constructieve naden in het gebouw, die het mogelijk maken dat 
bouwdelen aan weerszijde van de dilatatie van elkaar kunnen bewegen. 
Deze dilataties worden niet nader afgewerkt   

 

    
Metselwerk 
ondersteuning 

01. Boven de kozijnen worden, daar waar nodig volgens opgave van de 
constructeur, stalen lateien en geveldragers aangebracht in de kleur Ral 
7016. 

 

    
Rood genuanceerd Mangaan Paars  

   

 

K3, T3/T4, T9/T10 T1/T2, T7/T8 T5/T6 Bnr 01 van De Lommer 

    

De originelen panelen zijn te bezichtigen bij de makelaar tot het moment van start bouw.  
 

Keimwerk  
(alleen BN01 van 
De Lommer) 

01. De woningen met de witte gevels worden voorzien van keimwerk o.g. 
(ral 9010). Het keimwerk wordt altijd voorzien van een metselwerk plint. 
Bij de gehele witte woningen wordt dit uitgevoerd in de mangaan 
gevelsteen.  
Voor het aanbrengen van dit keimwerk dient de ondergrond voldoende 
droog te zijn en de temperatuur hoog genoeg. Dit om garanties te 
kunnen waarborgen. Het is dus mogelijk dat uw woning pas na 
oplevering wordt voorzien van dit keimwerk. 
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8.7 Afbouw    
Binnenwanden 01. De niet dragende binnenwanden worden uitgevoerd in gibo  70 mm, 

m.u.v. de badkamer. Deze wordt uitgevoerd in 100 mm en is geschikt 
voor vochtige ruimtes (hydro). 

 

    
Binnenkozijnen 01 De binnendeurkozijnen op de begane 

grond worden uitgevoerd als houten 
kozijnen zonder bovenlicht. Op de 
verdieping(en) worden stalen 
nastelkozijnen toegepast van het merk 
Andusta met bovenlicht.  
Alle kozijnen zijn in de kleur alpine wit 
(benadert RAL 9010).  

 

 02. De binnendeuren op de begane grond worden uitgevoerd als stompe 
deuren. De binnendeuren op de verdieping(en) worden uitgevoerd als  
fabrieksmatige afgewerkte witte opdekdeuren van het merk Svedex.  
Alle deuren zijn in de kleur alpine wit (benadert RAL 9010). 

 

  Via de kopersbegeleiding zijn er verschillende mogelijkheden tot 
aanpassing van de binnendeuren en kozijnen. 

 

    
Hang & sluitwerk 01 Binnendeuren worden voorzien van standaard hang- en sluitwerk, type 

deurkruk Ami 369 en klikschild Ami 177. Bij het toilet en badkamer 
voorzien van vrijbezet schild. En in de meterkast een kastslot zonder 
kruk. De overige deuren zijn alleen voorzien van een kruk met schild. 
Via de kopersbegeleiding zijn er verschillende mogelijkheden tot 
aanpassing van het hang & sluitwerk voor de binnendeuren en kozijnen. 

 

 02 In de voordeur is geen brievenbus opgenomen. Wij besteden bij de 
bouw van uw woning veel aandacht aan luchtdichting voor het 
energiezuinig maken van een woning. Een brievenbus in de voordeur is 
hierbij een groot lek en past daarmee niet in de woning. Het plaatsen 
van een postkast is geen onderdeel van de koopsom en is voor 
rekening van de koper. 

 

    
Trappen 01. De trap van de begane grond naar de 1e verdieping wordt uitgevoerd 

als een dichte vurenhouten trap met stootborden van plaatmateriaal. De 
trap van de 1e naar de 2e verdieping wordt uitgevoerd als een open 
vurenhouten trap. 

 

 02. Langs het trapgat op de verdiepingen wordt een houten traphekken 
aangebracht. 

 

 03. De trap wordt fabrieksmatig gegrond geleverd en in het werk worden de 
trapbomen en het hekwerk geschilderd. De traptreden zijn gegrond, 
bevestigingsgaten in het zicht. De treden worden niet afgelakt. De 
onderzijde van de trap in de trapkast is gegrond, maar niet afgelakt. 

 

    
Dorpels en 
vensterbanken 

01. De vensterbanken aan de binnenzijde van de woning bij de 
buitengevelkozijnen worden uitgevoerd in kunststeen. Kleur standaard 
wit. Kleur zwart is optioneel te kiezen bij kopersbegeleiding. 

 

 02. De dorpels onder de entreedeuren worden uitgevoerd als kunststof 
dorpels o.g.. 

 

 03. De dorpels onder de deuren naar toilet en badkamer worden uitgevoerd 
in kunststeen. Kleur antraciet. 

 

    
Stukadoorswerk 01. De binnenwanden van de entree, overige verkeersruimten, woonkamer, 

keuken, slaapkamers en zolder worden gereed voor behangwerk 
(vlakheidsklasse groep 3) opgeleverd. Met uitzondering van de 
installatie opstelplaatsen. 

 

  De wanden worden gereed voor dikker behang afgewerkt. Wat moet u  
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zich hierbij voorstellen? De wanden zijn redelijk vlak en de 
oneffenheden zijn na het aanbrengen van ‘eigen’ behang niet te zien. 
Let wel: de wanden zijn niet per definitie direct te voorzien van 
spuitwerk, spachtelputz, sauswerk o.i.d. In de praktijk betekent dat 
gaten groter dan ca. 18 mm dichtgesmeerd worden, kleinere gaten dus 
niet! 
Als u wanden alleen in kleur wilt schilderen (sausen) of wilt voorzien van 
spachtelputz, is voorbewerking noodzakelijk. Het (sausklaar) 
voorbehandelen van wanden kan Bolton Bouw vanwege 
organisatorische redenen tijdens de bouw helaas niet aanbieden. U 
kunt hiervoor het beste een ‘plaatselijk’ stukadoorsbedrijf raadplegen. 
Deze kan vervolgens (direct) na oplevering aan de gang. 
Houdt u bij sauswerk, spachtelputz o.i.d. wel rekening met 
onvermijdelijke krimpscheuren zoals omschreven in Hoofdstuk 11. 

 02. De wanden in het toilet boven 1.20 m+ vloer worden afgewerkt met 
spuitwerk. Kleur wit. De wanden in de badkamer worden betegeld tot 
plafond.  

 

 03. De betonnen plafonds in de woning m.u.v. de meterkast en berging 
naast de woning worden afgewerkt met spuitwerk. Kleur wit. Naden 
worden niet dichtgezet dit i.v.m. mogelijke scheurvorming. Middels de 
V-naad en schaduw werking is de scheurvorming nauwelijks zichtbaar. 

 

 04. De kapconstructie en de knieschotten hebben geen nadere 
afwerkingen. 

 

    
Dekvloeren 01. De constructievloer op de begane grond van de woning wordt afgewerkt 

met een zandcement dekvloer (CW12) met een dikte van circa 70 mm. 
Deze vloeren zijn gereed voor vloerafwerking, vlakheidsklasse 4 

 

 02. De constructieve vloeren op de verdiepingen zijn reeds fabrieksmatig 
gereed voor vloerafwerking, vlakheidsklasse 4. 

 

 03. De kruipruimte onder de woning wordt afgesloten met een kruipluik, 
welke zich achter de voordeur bevindt. De sparing in de vloer wordt 
voorzien van een isolatiedeksel. Een kruipluik in de berging naast de 
woning is optioneel te kiezen bij de kopersbegeleiding. 

 

    
Aftimmerwerken 01. Er worden geen plinten aangebracht in de woning.  
    
Behangwerk, 
vloerbedekking en 
stoffering 

01. Niet van toepassing. 
Bij de aankoop van uw vloerafwerking dient u rekening te houden met 
een vlakheidsklasse 4. Bij de aankoop van uw wandafwerking dient u 
rekening te houden met vlakheidsklasse groep 3. 

 

    
Schilderwerk 01. Al het buitenhoutwerk niet zijnde kozijnen en deuren wordt in het werk 

afgeschilderd conform de kleurenstaat. Zie hoofdstuk 8.11. 
 

 02. Al het binnenhoutwerk, wordt wit gegrond opgeleverd. Met uitzondering 
van de onderdelen die fabrieksmatig worden afgelakt zoals omschreven 
in deze omschrijving. 

 

 03. De verf welke wordt toegepast is op waterbasis. Het toepassen hiervan 
garandeert niet een vergelijkbare kwaliteit met de in het verleden 
toegepaste oliedragende verven. 

 

 04. De buitenkozijnen en draaiende delen worden fabrieksmatig voorzien 
van dekkende verflaag en wordt in het werk alleen bijgewerkt op 
beschadigingen. Als gevolg van bijwerken kan er kleurverschil ontstaan 
doordat er in de fabriek gebruik wordt gemaakt van spuitverf. Dit is op 
de bouw helaas niet mogelijk. 

 

    
Wandtegels 01. Voor de showroom mogelijkheden zie hoofdstuk 7.1.  
 02. Wandtegels worden aangebracht in het toilet en de badkamer van de 

woning. (400x200 mm liggend). Kleur wit (glans of mat). 
 

 03. Wandtegels en vloertegels worden standaard niet strokend verwerkt.  
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 04. De wandtegels in de woning worden aangebracht tot 1.20 m+ vloer in 
het toilet en tot het plafond in de badkamer. 

 

 05. In de badkamer worden geen vensterbanken toegepast. Het tegelwerk 
wordt in de dagkant tot het kozijn aangebracht. 

 

    
Vloertegels 01. Vloertegels worden aangebracht op de vloeren van het toilet en de 

badkamer van de woning. (330x330 mm). Er kan gekozen worden uit 
drie basiskleuren; antraciet, coffee of grijs.    

 

 02. Vloertegels en wandtegels worden standaard niet strokend verwerkt.  
    
Sanitair 01. De woning wordt voorzien van sanitair uit de Villeroy&Boch-

serie O.Novo  
  

  a. Toiletcombinatie op de begane grond en in de 
badkamer; 
- Villeroy & Boch O.Novo wandcloset 

 

  

  b. Fonteincombinatie in toilet op de begane grond; 
- Villeroy & Boch O.Novo 
- Fontein 36 cm 
- Fonteinkraan Grohe Costa 

 

  

  c. Douchecombinatie in de 
badkamer; 
- Douchegoot Easydrain 70cm 
  breed met RVS rooster 
- Douchethermostaat Grohe 1000 
- Glijstangcombinatie Grohe 
  Tempesta 
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  d.  Wastafelcombinatie in de badkamer. 
- Wastafel 60 cm 
- Wastafelkraan Grohe Eurostyle New 
- Spiegel rond 60 cm 

 

  

 02. Mochten de aangeboden typen door omstandigheden niet 
meer leverbaar zijn, wordt een gelijkwaardig alternatief 
aangeboden. 

  

 03. Overige sanitair is niet in de basis opgenomen en kan 
worden gekocht bij de sanitairshowroom.  

  

 04. Casco toilet en badkamer is ook mogelijk, zie hiervoor 
hoofdstuk 7.2 

  

     
Keuken 01. De woning is niet voorzien van een keuken.  

Voor meer informatie over de mogelijkheden voor een 
keuken zie hoofdstuk 7.1. 

  

 02 Een duurzame woning met een WTW ventilatie en een 
warmtepomp installatie is niet geschikt voor een 
geveldoorvoer van de afzuigkap. Deze kunnen wij u om 
deze reden niet aanbieden. Alleen een recirculatie kap is 
geschikt in deze woning. 
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8.8 Installatie  
Rioleringen 01. Er wordt een gescheiden PVC rioleringssysteem toegepast. Dit 

betekent dat het hemelwater en zogenaamd ‘vuilwater’ via aparte 
stelsels worden afgevoerd. Beide worden naar de voorzijde van de 
kavel afgevoerd. 

 

 02. Binnen in de woningen worden rioleringsaansluitpunten gebracht naar ;  
- het toilet en fontein op de begane grond; 
- installatie opstelplaats warmtepomp; 
- keuken t.b.v. spoelbak en vaatwasser; 
- badkamer t.b.v. wastafel, toilet en douchegoot; 
- zolder t.b.v. wasmachine en WTW ventilatie box. 

 

 03. De leidingen worden onder de begane grondvloer en in de 
verdiepingsvloeren aangebracht. Op zolder en bij de installatie 
opstelplaatsen worden de leidingen in het zicht aangebracht.  

 

 04. Conform de voorschriften zal er een rioleringsontluchting door het dak 
worden aangebracht. De positie op de verkooptekening is indicatief, de 
definitieve positie wordt door de installateur bepaald. 

 

     
Waterinstallatie 01. Vanaf een door het waterleidingbedrijf te plaatsen watermeter wordt 

elke woning voorzien van een complete koudwaterinstallatie aangelegd 
naar de volgende tappunten: 

 

  - keuken t.b.v. gootsteen en vaatwasser (incl. beluchterkraan);  
  - toilet begane grond t.b.v. toiletcombinatie en fontein;  
  - badkamer verdieping t.b.v. douchecombinatie,  

  wastafelcombinatie en toiletcombinatie; 
 

  - zolder t.b.v. wasmachine;  
  - warmtepomp opstelplaats.  
 02. Vanaf de warmtepomp wordt een warmwaterinstallatie aangelegd naar 

de volgende tappunten: 
 

  - keuken t.b.v. gootsteen;  
  - badkamer 1e verdieping t.b.v. douche/- en wastafelcombinatie.  
    
Gasinstallatie 01. De woning is niet voorzien van een gasinstallatie.   
    
Verwarmings 
installatie 

01. De woning wordt voorzien van een duurzaam verwarmingssysteem, 
welke minimaal gebruik maakt van fossiele brandstoffen en niet van 
gas. Dit duurzame verwarmingssysteem is een bodemwarmtepomp van 
Itho Daalderop uit de WPU serie. De bodemwarmtepomp draagt zorg 
voor de verwarming van de gehele woning en voor het warme tapwater. 
Een warmtepomp haalt warmte uit de bodem. Hiervoor wordt minimale 
elektriciteit gebruik. De warmte uit de bodem wordt gehaald middels een 
bodemlus (bron) onder de woning. Het betreft een gesloten 
bronsysteem.  

 

  

 

 

 02. Met de warmte uit de bodem wordt het vloerverwarmingssysteem wat is  
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aangebracht op de begane grond en de 1e verdieping, verwarmd. Dit 
gaat dag en nacht door. In de zomerperiode is er vrije koeling mogelijk. 
Hierbij wordt het bronwater door de vloerverwarmingsleidingen gekoeld, 
waardoor de ruimtetemperatuur met een aantal graden zal dalen (geen 
airco, maar comfort koeling). 

 

  De warmtepomp zal zelfstandig kiezen of hij moet verwarmen en 
koelen. De warmtepomp is voorzien van een elektrisch element wat bij 
noodgevallen kan worden ingeschakeld, waardoor de warmtelevering 
tijdens hele lange periodes van koude de warmtelevering kan 
ondersteunen. 

 

 03. De warmtepomp draagt tevens zorg voor de levering van warmtapwater 
hiervoor is de woning voorzien van een 150liter boiler. Deze levert 
ongeveer 200liter van 40graden. De tapcapaciteit wordt in de basis 
begrensd op 6liter/minuut zodat er op een zo efficiënt mogelijke wijze 
gebruik wordt gemaakt van het aanwezige tapwater.  

 

 04. Standaard wordt de tapwaterboiler opgeladen in de nachtelijke uren. 
Het is mogelijk om dit op meerdere momenten op een dag in te 
schakelen. Dit heeft uiteraard wel gevolgen voor de energie nota. 
Ook is het mogelijk om de boiler uit  te voeren met een voorraad van 
200 liter. Hiervoor kunt u kiezen in de kopersopties. 

 

 05. De warmtepomp komt in de trapkast op de begane grond.   
 06. De warmtepomp is volledig eigendom van de koper (geen lease).  
 07. Het geheel volgens de NEN 3028 en NEN 3028a en de geldende 

voorschriften van overheidsinstanties en gemeentebedrijven. De 
hieronder te noemen vertrektemperaturen worden bereikt en 
onderhouden in geval van een gelijktijdige verwarming van alle 
vertrekken bij gesloten ramen en deuren. 

 

  - voor woonkamer / keuken 20°C  
  - voor hal 15°C  
  - voor slaapkamers 20°C  
  - voor badruimte 22°C  
  - voor toilet 15°C   
  - voor onbenoemde ruimte / berging 15°C   
  - voor zolder 15°C   
  - stenen berging naast de woning Onverwarmd  
  De randvoorwaarden voor deze temperatuurgarantie zijn dat de 

minimaal in de woning vereiste ventilatievoorzieningen in gebruik zijn, 
dat alle ramen en deuren gesloten zijn en alle verwarmde ruimten 
gelijktijdige worden verwarmd, buitentemperatuur niet lager is dan -10° 
Celsius en een windsnelheid van maximaal 5 m/s. 
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 08. Slaapkamers, badkamer en woonkamer worden voorzien van 

een naregelbare thermostaat t.b.v. de vloerverwarming. 
 
Thermostaat woonkamer Itho type MFT 

 
Thermostaat slaapkamers en badkamer Itho autotemp 

 
 

 
 

 09. In de badkamer wordt een elektrisch verwarmingselement toegepast om de 
vereiste minimale temperatuur te kunnen garanderen.  
Fabricaat Zehnder type ZNE 120-050 ral 9016 wit 

    
  Youtube; Werking water/water warmtepomp gesloten bron  
    
Ventilatie 01. De woning wordt voorzien van warmte terug 

win (wtw) ventilatie systeem van het fabricaat 
Zehnder type ComfoAir E300. Dit betekent 
mechanische luchttoevoer en afvoer middels 
roosters in het plafond. Deze posities van 
deze roosters staan indicatief aangegeven op 
de verkooptekening, de definitieve positie zal 
worden bepaald door de installateur. Bij de 
installatie wordt een draadloze standen 
schakelaar geleverd welke u zelf kunt 
plaatsen in keuken of badkamer. 
 
Toevoerroosters van het fabricaat Zehnder type STH 125, 
afvoerroosters van en het fabricaat Zehnder type STK 125 

STH 125    STK 125                                      

 

 02. Het toilet, badkamer, keuken en wasmachine opstelplaats worden 
voorzien van mechanische afvoer. 

 

 03. De woonkamer en slaapkamers worden voorzien van mechanische 
toevoer.  

 

 04. De WTW installatie is standaard voorzien van een Bypass functie. In de 
zomerperiode zal het toestel proberen de buitenlucht te gebruiken om 
de binnentemperatuur zo comfortabel mogelijk te houden. Dit kunt u 
vergelijken met het open zetten van een raam op een koele 
zomernacht. Het toestel doet dit geheel automatisch. 

 

 05. Om een goede ventilatiestroom in de woning te waarborgen is er 
rekening gehouden met ruimte onder de binnendeuren. Via deze ruimte 
stroomt de lucht vanaf de inblaas roosters naar de afzuigroosters. 
Houdt met uw vloerafwerking rekening met een vrije ruimte onder de 
deur van minimaal 1 cm. 

 

 06. Voor de ventilatie worden twee dakdoorvoeren gemaakt, de posities zijn 
indicatief aangegeven op de verkooptekening. De definitieve posities 
worden bepaald door de installateur. 

 

https://www.youtube.com/watch?v=ZfKjxGZJYgY
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Elektrische 
installatie 

01. In de woning wordt een elektrische installatie aangelegd volgens de 
voorschriften van het elektriciteitsbedrijf.  
De installatie voldoet aan de NEN 1010 en wordt verdeeld over de 
benodigde lichtgroepen, groep voor de elektrische kookplaat 16A groep 
voor de vaatwasser, groep voor de oven en groep voor de wasmachine. 
De installatie wordt voorzien van een aardlekschakelaar en 
hoofdschakelaar.  

 

 02. De schakelaars en wandcontactdozen zijn van het type inbouw (merk 
Jung AS500) alpine wit, met uitzondering van de meterkast, 
techniekruimte en berging naast de woning. Daar wordt het type 
opbouw toegepast. 

 

 03. Wandcontactdozen worden geplaatst op 0,30 m+ vloer in de 
woonkamer en de slaapkamers. In de overige ruimten 1,05 m+ 
vloer. 

 

 04. De gecombineerde wandcontactdozen worden standaard 
uitgevoerd als het type compact. Verticaal boven elkaar, 
conform de afbeelding rechts.  

 05. De levering en aansluiting van apparaten en armaturen is niet in 
de aannemingssom begrepen. 

 06. Elke woning wordt individueel voorzien van een elektriciteitsmeter in de 
individuele meterkast. De woning wordt voorzien van een aansluiting 
van 3x25A. 

 

 07. Ten behoeve van de thermostaat van de centrale verwarmingsinstallatie 
wordt een bedrade leiding van de warmtepomp naar de woonkamer, 
slaapkamers en badkamer aangebracht. 

 

    
    
Brandmeld 
installatie 

01. De woning wordt uitgerust met rookmelders van het 
fabricaat Firex type KF20, conform de eisen van het 
Bouwbesluit. De rookmelders zijn aangesloten op het 
elektriciteitsnet en zijn aan elkaar gekoppeld. 

 

    
Telefoon/Antenne-
installatie/Data 

02. Ten behoeve van de telefoon, centrale antenne-inrichting of data wordt 
een loze leiding in een inbouwdoos aangebracht in de woonkamer en 
slaapkamer 1 eindigend in de meterkast. (voorzien van controle draad). 
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8.9 Tot slot  
Schoonmaak 01. De hele woning wordt “bezemschoon” opgeleverd, m.u.v. het sanitair, 

de tegelwerken en de glasruiten. Deze worden “nat afgenomen” en 
schoon opgeleverd. Het bij de woning behorende terrein wordt ontdaan 
van bouwvuil en puinresten. 

 

    
Voorwaarden 01. Alle informatie in de Technische Omschrijving en op de 

verkooptekeningen over het plan ontvangt u onder voorbehoud van de 
goedkeuring van de afdeling Bouw- en Woningtoezicht van de 
gemeente, alsmede de Nutsbedrijven. 

 

 02. De impressies in de algemene verkoopbrochure geven een beleving 
weer. De reële kleuren van gevelstenen, schilderwerk en dakbedekking 
kunnen afwijken. De tuinafwerking inclusief ommuringen, verhardingen 
en dergelijke, behoudens hetgeen is omschreven in deze  
Technische Omschrijving, is naar eigen inzicht ingevuld en behoort niet 
tot de levering. Aan deze impressies kunnen derhalve geen rechten 
worden ontleend. 

 

 03. Wijzigingen ten aanzien van peilhoogten, maatvoering, juiste ligging, 
terreinafwerking, hoogteverschillen c.q. taluds, groenstroken, 
voetpaden, parkeervoorzieningen e.d. kunnen zich voordoen. 

 

 04. De aangegeven nummers op de situatietekening zijn bouwnummers. De 
huisnummers en de postcodes worden op een later tijdstip bekend 
gemaakt en ontvangt u van de kopersbegeleiding. 

 

 05. De inrichting van het openbare gebied is gebaseerd op de laatst bij ons 
bekende gegevens. Wijzigingen vallen buiten onze 
verantwoordelijkheid. 

 

 06. Ten aanzien van afwijkingen in de perceel grootte (zowel positief als 
negatief) kunnen wij geen aansprakelijkheid aanvaarden. Ondanks het 
feit dat de situatietekening met de grootst mogelijke zorg is vervaardigd. 

 

 07. Eventuele erfdienstbaarheden worden aangegeven in de 
koopovereenkomst en leveringsakte. 

 

 08. De in de tekeningen aangegeven maten zijn “circa” maten, waarbij geen 
rekening is gehouden met wandafwerkingen. Hieraan kunnen geen 
rechten worden ontleend. Wij adviseren u bij de inrichting van uw 
woning de maten ter plaatse op te nemen. 

 

 09. Genoemde merknamen en fabricaten kunnen worden vervangen, mits 
deze producten dezelfde kwaliteit hebben. 
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8.10. Ruimtestaat 
 

 Vloer Wand Plafond Binnendeuren Elektra Diversen 

Hal dekvloer Geschikt voor behang Spuitwerk (kleur wit) NVT Lichtpunt en schakelaar 
Buitenlichtpunt bij voordeur en schakelaar 
Enkele wandcontactdoos bij schakelaar 
Rookmelder 
Schakelaar voor lichtpunt verdieping 

 

Toilet dekvloer v.v. 
vloertegels 

Wandtegels tot 1200mm, 
daarboven spuitwerk  
(kleur wit) 

Spuitwerk (kleur wit) Houten kozijn zonder 
bovenlicht, stompe deur 

Lichtpunt en schakelaar  -V&B O.Novo toiletcombinatie 
-V&B O.Novo fonteincombinatie 
-Afzuigpunt ventilatie 

Meterkast Onafgewerkt Onafgewerkt voorzien van 
montage hout 

Onafgewerkt Houten kozijn zonder 
bovenlicht, stompe deur 

Bel installatie 
Groepen, lichtgroepen, kookgroep, 
vaatwassergroep, ovengroep, wasmachine 
groep, aardlekschakelaar en 
hoofdschakelaar. 
Enkele wandcontactdoos 

 

Woonkamer dekvloer Geschikt voor behang Spuitwerk (kleur wit) Houten kozijn zonder 
bovenlicht, stompe deur 

4st. dubbele wandcontactdozen 
Lichtpunt en schakelaar woonkamer 
Lichtpunt en schakelaar eettafel 
3st. loze leiding tbv cai, data of telefoon 
Thermostaat 

Inblaaspunten ventilatie 

Trapkast Dekvloer Onafgewerkt Onafgewerkt Houten kozijn zonder 
bovenlicht, stompe deur 

Lichtpunt en schakelaar Onderzijde trap onafgewerkt 
Optelling warmtepomp unit 

Keuken dekvloer Geschikt voor behang Spuitwerk (kleur wit) NVT 2st. dubbele wandcontactdozen boven 
aanrecht  
1st. wandcontactdoos tbv koelkast 
1st. wandcontactdoos tbv 
recerculatieafzuigkap 
1st. wandcontactdoos tbv kookplaat (16A) 
1st. wandcontactdoos tbv vaatwasser 
1st. wandcontactdoos tbv oven 
1 loze leiding  

Afzuigpunten ventilatie 
Geen keukeninrichting 

Trap naar  
1e verdieping 

- - - - - Vurenhouten dichte trap 

Verkeersruimte dekvloer Geschikt voor behang Spuitwerk (kleur wit) NVT Lichtpunt en schakelaar  
Enkel wandcontactdoos bij schakelaar 
Rookmelder 

 

Slaapkamer 1 dekvloer Geschikt voor behang Spuitwerk (kleur wit) Stalen kozijn met 
bovenlicht, opdekdeur 

3 st. dubbele wandcontactdozen 
1 st. loze leiding tbv cai, data of tel. 
Lichtpunt en schakelaar 
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Slaapkamers 2,3 … dekvloer Geschikt voor behang Spuitwerk (kleur wit) Stalen kozijn met 
bovenlicht, opdekdeur 

2 st. dubbele wandcontactdozen 
Lichtpunt en schakelaar  
1 loze leiding 

 

Badkamer dekvloer v.v. 
vloertegels 

Wandtegels tot plafond. 
 

Spuitwerk (kleur wit) Stalen kozijn met 
bovenlicht, opdekdeur 

Enkele wandcontactdoos boven wastafel 
Wandlichtpunt boven wastafel en schakelaar 
Plafondlichtpunt en schakelaar 
Aarding op douchegoot en wastafel 
 

-Douchegoot Easydrain 
-Douche combinatie 
-V&B O.Novo Wastafelcombinatie 
-V&B O.Novo toiletcombinatie  
- Electrische radiator Zehnder 

Trap naar  
2e verdieping 
 

- - - - - Vurenhouten opentrap 

Zolderruimte  
 

dekvloer Geschikt voor behang Onafgewerkt 
(schuine kap en 
knieschotten) 

NVT 2 st. dubbele wandcontactdoos 
3 loze leidingen 
Rookmelder 
Lichtpunt en schakelaar 
1 aansluiting tbv wasmachine 
1 aansluiting tbv wtw unit 

WTW ventilatie box 
Wasmachine opstelplaats 
Leidingwerk onafgewerkt in het 
zicht. 

Berging naast de 
woning 

Dekvloer Schoonmetselwerk Houten dakbeschot 
(onafgewerkt) 

Metalen sectionaaldeur 
handbediend 

Schakelaar + lichtpunt + dubbele 
wandcontactdoos (opbouw) 
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8.11. Kleur en materiaalstaat 
 
In de kleur en materiaalstaat wordt onderscheid gemaakt tussen 3 type woningen middels de 
gevelsteen kleur. 
 

Algemeen Van toepassing op alle bouwnummers   

Onderdeel Materiaal Kleur  
Raamdorpels Beton Grijs  
Goot en hemelwaterafvoeren Zink Naturel  
Overstek Hout Ral 9010  
Dakpannen Nieuwe Hollander Grafietgrijs  
    

Rood genuanceerd K3, T3/T4, T9/T10   

Onderdeel Materiaal Kleur  
Gevelmetselwerk Baksteen  Rood Genuanceerd  
Voegwerk Doorstrijk 3-5mm verdiept Antraciet  
Kozijn voordeur Hout Ral 9010  
Voordeur en overige deuren Hout Ral 7043  
Sectionaaldeur Metaal Ral 7043  
Raamkozijn Hout Ral 9010  
Raamhout Hout Ral 9010  
    

Mangaan T1/T2, T7/T8   

Onderdeel Materiaal Kleur  
Gevelmetselwerk Baksteen  Mangaan  
Voegwerk Doorstrijk 3-5mm verdiept Antraciet  
Kozijn voordeur Hout Ral 9010  
Voordeur en overige deuren Hout Ral 7043  
Sectionaaldeur Metaal Ral 7043  
Raamkozijn Hout Ral 9010  
Raamhout Hout Ral 9010  
    

Paars T5/T6   

Onderdeel Materiaal Kleur  
Gevelmetselwerk Baksteen  Paars  
Voegwerk Doorstrijk 3-5mm verdiept Antraciet  
Kozijn voordeur Hout Ral 9010  
Voordeur en overige deuren Hout Ral 7043  
Sectionaaldeur Metaal Ral 7043  
Raamkozijn Hout Ral 9010  
Raamhout Hout Ral 9010  
    

Wit Bnr 01 van de Lommer   

Onderdeel Materiaal Kleur  
Gevelmetselwerk plint Baksteen  Mangaan  
Gevelmetselwerk Baksteen voorzien van keimwerk Ral 9010  
Voegwerk platvol   
Kozijn voordeur Hout Ral 7042  
Voordeur en overige deuren Hout Ral 7043  
Sectionaaldeur Metaal Ral 7043  
Raamkozijn Hout Ral 7042  
Raamhout Hout Ral 7042  
    
De benoemde RAL nummers zijn vaste kleuren, per materiaal of verwerkingsmethode kan deze kleur door 
structuurverschil een kleur tint verschillen. 
 

   
 


